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* Kot poslovne
nepremicnine
upostevamo pisarniske
prostore in lokale za
opravljanje trgovske,
gostinske ali druge
storitvene dejavnosti.

POROCILO §
O SLOVENSKEM NEPREMICNINSKEM
TRGU ZA I. POLLETJE 2017

V prvem polletju 2017 smo na prostem trgu in javnih drazbah evidentirali okoli
17.200 sklenjenih kupoprodajnih poslov z nepremicninami v skupni vrednosti
1,07 milijarde evrov.! Vrednostni obseg evidentiranega prometa je sicer prvic
po rekordnem, predkriznem drugem polletju 2007 presegel milijardo evrov
ze v drugem polletju 2016 (1,13 milijarde evrov), polletno stevilo sklenjenih
poslov pa je bilo rekordno od zacetka sistematicnega spremljanja leta 2007. K
rasti Stevila transakcij z nepremi¢ninami najvec prispeva rast stevila kupopro-
dajnih poslov s stanovanjskimi nepremicninami. Povecevanje vrednostnega
obsega prometa je tudi posledica vecjega Stevila vecjih poslov, ki so jih zaceli
sklepati poslovni subjekti oziroma nepremicninski investitorji. Med vedjimi
posli zasledimo prodaje trgovskih centrov, poslovnih in industrijskih stavb,
hotelov in garaznih his, pa tudi gradbenih zemljis¢ in nedokoncanih objektov
iz v Casu krize propadlih nepremicninskih projektov. Medtem, ko smo v prvem
polletju 2015, ko so cene nepremicnin v povprecju dosegle dno, evidentirali
27 milijonskih poslov (najvedji je bil prodaja poslovne zgradbe Slovenijalesa v
Ljubljani za 18,8 milijona evrov), smo jih v drugem polletju 2016 Ze 67 (najvedji
je bil prodaja trgovskega centra Tus v Kopru za 55 milijonov evrov), v prvem
polletju 2017 pa 49 (najvedji je bil prodaja nove poslovne stavbe v Ljubljani za
8,8 milijona evrov).

Slika 1: Stevilo evidentiranih kupoprodaj nepremicnin, Slovenia, Il polletie 2013 - 1. polletie 2017
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Od prvega polletja 2013, ko je bilo dosezeno drugo dno krize slovenskega
nepremicninskega trga, je prisoten trend rasti Stevila kupoprodaj stanovanj
v vecstanovanjskih stavbah in hi$ s pripadajocim zemljis¢em (samostojnih,
vrstnih in dvojckov). Dalec najvedji ozivitvi trgovanja smo bili prica v prvi
polovici leta 2014, ko se je stevilo evidentiranih kupoprodaj stanovanjskih
nepremicnin v primerjavi s polletjem prej na ravni drzave povecalo za vec kot
Cetrtino. V letoSnjem prvem polletju je bilo v primerjavi s prvim polletjem
2013 njihovo $tevilo Ze za 82 odstotkov vedje. Stevilo kupoprodaj stanovan;
se je v tem obdobju povecalo za 90 odstotkov, hi$ pa za 68 odstotkov. V
prvem polletju letoSnjega leta smo zabelezili rekordno Stevilo kupoprodaj
stanovanj, ne pa tudi his. V primerjavi s prej rekordnim drugim polletjem
2007 je bilo po Se zacasnih podatkih Stevilo kupoprodaj stanovanj vecdje za 4
odstotke, Stevilo kupoprodaj his pa je bilo za 5 odstotkov manjse. Po tem, ko
je v drugi polovici preteklega leta ze kazalo, da se bo trgovanje s stanovanji
umirilo, je Stevilo transakcij z njimi v prvi polovici letosnjega spet poskocilo.
V prvem polletju letosnjega leta je bilo v primerjavi z drugim polletjem 2016
vecje za 10 odstotkov, v primerjavi s prvim polletjem 2016 pa za 9 odstotkov.
Stevilo evidentiranih kupoprodaj hi$ po stagnaciji v drugi polovici leta 2014 in
prvi polovici 2015 razmeroma enakomerno narasca. V prvem polletju 2017 je
bilo v primerjavi z drugim polletjem 2016 vecje za 9 odstotkov, v primerjavi s
prvim polletjem 2016 pa za 19 odstotkov. V obdobju zadnjega leta se je torej
Stevilo kupoprodaj za hise zacelo povecevati hitreje kakor za stanovanja.

Za razliko od trga stanovanjskih nepremicnin je kriza trga zemljiS¢ za gradnjo
stavb trajala do prvega polletja 2015, ko so dosegle dno cene stanovanjskih
nepremicnin. Sele ko so zacele naraicati cene stanovanj, je v prvi polovici
leta 2016 naglo ozivel tudi trg zemljis¢ za gradnjo stavb. V prvem polletju
2017 je bilo v primerjavi s prvim polletiem 2015, kljub zacasni stagnaciji v
drugi polovici leta 2016, njihovo $tevilo vedje 7e za 42 odstotkov. Se vedno
pa je bilo kar za 37 odstotkov manjse kakor v prvem polletju 2008, ko se je ze
zacela kriza nepremicninskega trga, gradbena ekspanzija pa je dosegla vrh.

Kljub precejSnjim nihanjem v Stevilu evidentiranih kupoprodaj po polletjih
je tudi za poslovne nepremicnine jasno razpoznaven trend rasti Stevila
kupoprodaj po koncu krize nepremicninskega trga. Ozivitev trga poslovnih
nepremicnin je bila sprva nekoliko manj Zivahna kakor pri stanovanjskih
nepremicninah, v obdobju zadnjega leta pa se je Stevilo evidentiranih kupo-
prodaj pisarniskih prostorov ter trgovskih, storitvenih in gostinskih lokalov
povecalo celo nekoliko bolj kakor za stanovanja in hise.

.....

nepremicninskim ciklom, je po ozivitvi slovenskega nepremicninskega trga v
letu 2014 tudi za ta zemljiSCa zaznati trend rasti Stevila sklenjenih kupoprodaj.
V prvem polletju letoSnjega leta je sicer v primerjavi s sezonsko primerljivim
prvim polletiem 2016, po Se zacCasnih podatkih, Stevilo evidentiranih kupo-
prodaj za kmetijska zemljis¢a nekoliko upadlo, za gozdna zemljisc¢a pa ostalo
na priblizno enaki ravni.




V Sloveniji so cene stanovanj dosegle dno v prvi polovicileta 2015. Po stagnaciji
v drugi polovici leta 2015 kazejo stalen trend rasti. V prvem polletju leta
2017 je znasala povprecna cena rabljenega stanovanja 1.580 €/m? in je bila v
primerjavi z drugim polletjem 2016 vi$ja za 3 odstotke, v primerjavi s prvim
polletjiem 2015, ko je bila najnizja, pa za 10 odstotkov. Cene hi$ so cenovno
dno dosegle nekoliko prej kakor cene stanovanj, in sicer v drugi polovici leta
2014. Od takrat tudi cene his kazejo trend rasti, ki se je po manjsem nihaju
navzdol v drugi polovici leta 2016, opazno okrepil v letosnjem letu. Povprecna
pogodbena cena hise s pripadajoc¢im zemljis¢em je v prvem polletju 2017
znasala 119.000 € in je bila za 6 odstotkov visja kakor v drugem polletju 2016
oziroma 14 odstotkov visja kakor v drugem polletju 2014, ko je bila najnizja.

Hkrati z ozZivitvijo trga zemljiS¢ za gradnjo stavb so v letu 2016 mocno posko-
cCile tudi njihove cene. Povprecna cena zemljiSca za gradnjo stavb se je v
drugem polletju 2016 v primerjavi z drugim polletjem 2015 zvisala za vec kot
polovico, s 45 €/m? na 68 €/m?. V prvi polovici letoSnjega leta so nato cene
ponovno padle. V prvem polletju 2017 je povprecna cena zemljisca znasala
52 €/m?in je bila v primerjavi z drugim polletjem 2016 niZja za skoraj Cetrtino,
v primerjavi z drugim polletjem 2013, ko so cene zemlji$¢ za gradnjo stavb
dosegle dno, pa je bila vendarle za vec kakor petino visja.

Do obrata cen pisarniskih prostorov kljub opazni ozivitvi trga v obdobju
zadnjega leta Se ni prislo. Vzrok za nadaljevanje sicer Sibkega trenda padanja
cen pisarniskih prostorov po koncu krize nepremicninskega trga gre iskati
predvsem v konkurencni ponudbi najemnih prostorov. V casu krize se je
ponudba pisarniskih prostorov za najem povecala, najemnine pa so se precej
znizale. O trendih cen za trgovske, storitvene in gostinske lokale je zaradi
njihove raznovrstnosti in razmeroma majhnih statisticnih vzorcev prodaj tezko
govoriti. Ocenjujemo pa, da njihove cene zacenjajo pocasi slediti povecevanju
Stevila kupoprodaj ter rasti cen stanovanjskih nepremicnin.

Cene kmetijskih zemljiS¢ na ravni drzave kazejo trend zmerne rasti, cene
gozdnih zemljis¢ pa stagnirajo.

2V porocilu se za izracun odstotnih sprememb cen praviloma uporablja primerjava povprecnih cen na kvadratni meter.
Pri interpretaciji odstotnih sprememb cen je treba upostevati, da primerjava povprecnih cen zaradi spreminjajoce se
povprecne sestave prodanih nepremic¢nin ni najbolj natanéen kazalnik. Se posebno pri razmeroma majhnih statisti¢nih

vzorcih, ki jih imamo, saj je natan¢nost kazalnika v obratnem sorazmerju z velikostjo vzorca.

3 Kot povprecno ceno hi$ s pripadajocim zemljis¢em izrac¢unavamo aritmeti¢no sredino pogodbenih cen. Povprecna rela-
tivna cena oziroma cena na kvadratni meter povrsine hise je zaradi neprimerljivih velikosti his in predvsem pripadajocih

zemljis¢ praviloma zavajujoca, zato je ne uporabljamo.



V letosnjem letu so ali bodo povsod po Sloveniji prakticno posle Se zadnje preo-
stale zaloge dokoncanih stanovanj iz v Casu krize nasedlih projektov. Vklju¢no z
ljubljanskimi Celovskimi dvori, ki so prakti¢no razprodani in koprskim Nokturnom,
kjer bodo preostala stanovanja najverjetneje prodana do konca leta. V Ljubljani se
je ze zacelo pospeseno graditi stanovanjske objekte za trg. V teku so nekateri vedji,
v Casu krize zaustavljeni projekti (Belle vie Tivoli, Zelene Jarse, Tribuna), nacrtujejo

Preglednica 1: Povprecne cene in struktura prodanih rabljenih stanovanj, Slovenija in izbrana obmotja,
po izbranih polletjih

Analiticno :
obmocje Kazalnik 2008 20151 | 2015_11 | 20161 | 2016-1 | 2017_I*

SLOVENUA Velikost vzorca 2893 2742 3007 3522 3364 3790
Povprecna cena (€/m?) 1.840 1.440 1450  1.490 1.540 1.580
Srednje leto zgraditve 1975 1975 1974 1974 1975 1975
Uporabna povrsina (m?) 54 52 52 52 53 52
LJUBLJANA Velikost vzorca 760 147 775 934 929 958
Povprecna cena (€/m?) 2.680 2.010 2060 2.140 2210 2310
Srednje leto zgraditve 1974 1974 1972 1971 1972 1972
Uporabna povrsina (m?) 55 54 55 53 58 55
OKOLICA Veelikost vzorca 223 202 205 296 240 316
LJUBLJANE Povprecna cena (€/m?) 2.070 1590 1650 1680 1760  1.820
Srednje leto zgraditve 1982 1988 1982 1992 1998 1991
Uporabna povrsina (m?) 55 53 54 55 53 55
MARIBOR Velikost vzorca 318 362 426 452 48 491
Povprecna cena (€/m?) 1.350 1.030 1.070  1.050 1.100 1.120
Srednje leto zgraditve 1970 1972 1970 1970 1972 1970
Uporabna povrsina (m?) 52 52 50 51 55 51
CELJE Velikost vzorca 174 113 130 155 138 179
Povprecna cena (€/m’) 1.400 1.050 1.050 1.130 1.140 1.150
Srednje leto zgraditve 1972 1972 1970 1972 1969 1969
Uporabna povrsina (m?) 52 51 52 54 54 52
KRANJ Velikost vzorca 111 91 87 115 109 114
Povprecna cena (€/m?) 1.820 1.560 1560 1620 1610 1.700
Srednje leto zgraditve 1973 1974 1974 1974 1975 1973
Uporabna povrsina (m?) 55 49 49 49 51 52
KOPER Velikost vzorca 51 81 91 116 13 96
Povprecna cena (€/m?’) 2,570 1.720 1.870  2.020 1.900 2.070
Srednje leto zgraditve 1979 1976 1975 1978 1973 1973
Uporabna povrsina (m?) 48 52 54 51 50 51
OBALA Velikost vzorca 88 134 130 130 125 157
BREZ KOPRA Povprecna cena (€/m?) 3.190 2.060 2190  2.260 2.260 2.260
Srednje leto zgraditve 1982 1972 1980 1974 1972 1975
Uporabna povrsina (m?) 64 47 49 53 51 47

* Podatki za 1. polletje 2017 so zacasni.

Opomba: Velikost vzorca je praviloma manjsa od evidentiranega stevila kupoprodaj, ker so za izracun povprecnih cen
upostevani le preverjeni in izboljSani podatki za stanovanja z znano trzno ceno.




se novi, v gradnji ali rekonstrukciji je tudi vse ve¢ manjsih vecstanovanjskih objek-
tov in his. Zaenkrat je ponudba novogradenj, tako v glavnem mestu kakor dru-
god po Sloveniji, Se skromna, saj bo na zgraditev vecjega Stevila novih stanovanj
potrebno pocakati vsaj Se dve leti.

V prvi polovici letosnjega leta je bilo Stevilo evidentiranih kupoprodaj novih
stanovanj in hiS rekordno nizko. Ker povprasevanje po stanovanjih Se naprej
narasca, ponudba novih stanovanj pa je majhna, cveti trg rabljenih stanovan;.

Za vsa ve¢ja mesta je v zadnjih dveh letih znacilen trend povecevanja Stevila
kupoprodaj in rasti cen rabljenih stanovanj. Od prve polovice leta 2015, ko je bilo
dosezeno cenovno dno, se je obseg trgovanja na sekundarnem trgu najbolj okrepil
v Celju in v okolici Ljubljane, v vseh ostalih vecjih mestih in na obmocju Obale brez
Kopra pa je bilo povecanje Stevila transakcij manjse od slovenskega povpredja.
V Ljubljani je bilo narascanje Stevila transakcij s stanovanji v primerjavi z Okolico
Ljubljane precej pocasnejse. Razlog je seveda preusmerjanje povprasevanja
zaradi bistveno nizjih cen stanovanjskih nepremicnin v okolici Ljubljane. V Kopru
se kaze trend ustavljanja rasti prometa s stanovaniji, kar je glede na preteklo hitro
rast in dosezene prodajne Stevilke tudi pricakovano.

Slika 2: Povprecne cene rabljenih stanovanj (v €/m?, Slovenija in izbrana obmodja, polletno 2015 - 2017
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Cene rabljenih stanovanj so od cenovnega vrha v prvi polovici leta 2008 do
cenovnega dna v prvi polovici leta 2015 v povprecju padle za 22 odstotkov. Nato
so povsod po Sloveniji zrasle. V prvi polovici letoSnjega leta so bile v povpredju za
10 odstotkov visje kakor v prvi polovici leta 2015, Se vedno pa je bila povprecna
cena rabljenega stanovanja v prvem polletju 2017 za 14 odstotkov nizja kakor v
prvem polletju 2008.




V Ljubljani je povprecna cena rabljenega stanovanja, ko je leta 2015 dosegla
dno, v primerjavi s cenovnim vrhom leta 2008 padla za 25 odstotkov. V prvem
polletju 2017 je bila v primerjavi s cenovnim vrhom, enako kakor na ravni drzave,
nizja za 14 odstotkov. V primerjavi s cenovnim dnom je zrasla za 15 odstotkov. S
tem je Ljubljana v prvi polovici letosnjega leta dosegla najvisjo povprecno ceno
stanovanj v drzavi in prvi¢ od zacetka spremljanja cen prehitela obmoc¢je Obala
brez Kopra. *

Na obmodju Okolica Ljubljane ®°je povprecna cena rabljenega stanovanja od
cenovnega vrha do dna padla za 23 odstotkov. V prvem polletju 2017 je bila od
dna visja za 14 odstotkov, v primerjavi z vchom pa je bila Se vedno nizja za 12
odstotkov.

V Mariboru so cene od cenovnega vrha do dna v povprecju padle za 24 odstotkov.
V prvem polletju 2017 so bile v povpredju za 17 odstotkov nizje od vrha in 9
odstotkov visje od dna, kar je v obdobju zadnjih dveh let, skupaj s Kranjem,
najnizja rast povprecne cene rabljenih stanovanj med obravnavanimi obmog;ji.

V Celju so cene rabljenih stanovanj gibale podobno kakor v Mariboru. Od
cenovnega vrha do dna so v povprecju padle za 25 odstotkov. V prvem polletju
2017 je bila povprecna cena za 18 odstotkov nizja od vrha in za 10 odstotkov
visja od dna.

Znacilno za Kranj je, da je imel v Casu zadnjega nepremicninskega cikla oziroma v
zadnjih desetih letih med vsemi vecdjimi mesti Se najmanjsa nihanja cen stanovan,;.
Od cenovnega vrha do dna je povprecna cena rabljenega stanovanja padla za 14
odstotkov oziroma najmanj med obravnavanimi obmocji. V prvem polletju 2017
je bila od dna vi$ja za 9 odstotkov, v primerjavi z vrhom pa je bila nizja le Se za
7 odstotkoy, kar je prav tako daleC najmanj med vsemi obravnavanimi obmogji.

V Kopru je povprecna cena rabljenega stanovanja od cenovnega vrha do dna
padla za tretjino. V prvem polletju letoSnjega leta je bila Se vedno za 19 odstotkov
nizja od cenovnega vrha, od cenovnega dna pa je zrasla za petino, kar je najvec
med obravnavanimi obmogji.

Na obmocju Obale brez Kopra je bilo nihanje cen stanovanj Se vecje kakor v Kopru.
Od cenovnega vrha do dna so v povprecju padle za 35 odstotkov oziroma najvec
med vsemi obravnavanimi obmodji. V prvem polletju 2017 je bila povprecna
cena za 29 odstotkov nizja od vrha, kar je prav tako najve¢ med obravnavanimi
obmodji, in za 10 odstotkov visja od dna.

Cene rabljenih stanovanj v zadnjem letu na ravni drzave, v Ljubljani, v okolici
Ljubljane in Mariboru kaZejo zmeren trend nadaljnje rasti, v Kranju je ta nekoliko
Sibkejsi, v Celju in na Obali pa kazejo trend stagnacije. Na Obali je stagnacija
cen rabljenih stanovanj posledica razmeroma sprejemljivih cen novih stanovanj
iz nasedlih projektov, ki so bila oziroma so Se v prodaji.

4 Obmocje Obala brez Kopra vklju€uje tudi naselja Ankaran, Izola, Piran, Portoroz in Lucija.
> Obmocje Okolica Ljubljane vklju¢uje tudi naselja Dol pri Ljubljani, Trzin, Menges$, Radomlje, Moste, Komenda Dom?Zale,
Kamnik, Medvode, Brezovica, Vrhnika, Logatec, Skofljica, Lavrica in Ig.




V letosnjem letu se v Sloveniji nadaljuje trend rasti Stevila sklenjenih poslov
in prometa z nepremicninami. Rekordno Stevilo kupoprodaj stanovanjskih
nepremicnin v prvi polovici letosnjega leta potrjuje, da se slovenski nepremicninski
trg ponovno nahaja v fazi rasti.

Gonilo povprasevanja po nepremicninah so Se naprej ugodne gospodarske
okoliscine in predvsem nizke obrestne mere. Nizke obrestne mere in rast obsega
stanovanjskih kreditov prebivalstvu spodbujajo zlasti rast povprasevanja po
stanovanjskih nepremicninah. Povprasevanje po stanovanjskih nepremicninah
v teh okolis¢inah narasca tako zaradi bivalnih kakor zaradi nalozbenih razlogov.
Stevilo transakcij in cene stanovanjskin nepremiénin rastejo po vsej drzavi, pri
cemer so bistvene razlike v jakosti trendov med posameznimi obmodji drzave.

Ponudba novih stanovanjskih nepremicnin je, zaradi izpraznitve zalog stanovanj
iz nasedlih projektov in pomanjkanja novogradenj, povsod po drzavi vse
manjsa. V Ljubljani je nov gradbeni cikel ze zagnan, drugod pa Se ne, saj kljub
narasc¢ajoCemu povprasevanju Se ni vecjih stanovanjskih projektov. Z rastjo cen
je vendarle kmalu pricakovati vedji interes investitorjev in zacetek gradnje tudi
drugod, predvsem na Obali in v vecjih mestih z Mariborom na celu, kjer po
nastopu krize vedjih novogradenj prakticno sploh ni bilo. Za prilagoditev trzne
ponudbe stanovanjskih nepremicnin z novogradnjami bosta torej potrebni Se
najmanj dve leti.

Cene rabljenih stanovanj, ki najbolje ponazarjajo dogajanje na nepremicninskem
trgu, so od cenovnega dnav letu 2015 do prve polovice letoSnjega leta v povpredju
zrasle za 10 odstotkov. V Kopru in Ljubljani, kjer je najvecje povprasevanje,
so zrasle za 20 oziroma 15 odstotkov, v ostalih najvecjih mestih pa praviloma
podpovprecno.

Cene stanovanjskih nepremicnin so, kljub dvoletni rasti, Se razmeroma dale¢ od
rekordnih cen pred krizo. V prvi polovici letosSnjega leta so bile cene rabljenih
stanovanj v povpredju za 14 odstotkov nizje kakor leta 2008, ko je bil dosezen
cenovni vrh. Med najvecjimi mesti je od cenovnega vrha najmanj oddaljen Kranj,
kjer so cene v Casu krize tudi najmanj padle, in kjer je povprecna cena rabljenega
stanovanja nizja le Se za 7 odstotkov. V Ljubljani je niZja Se za povprecnih 14
odstotkov, v Kopru pa za 19 odstotkov. Na obmocju Obale brez Kopra, kjer so cene
nepremicnin v Casu krize padle najvec, pa je nizja celo za 29 odstotkov.

Dokler bodo obrestne mere nizke in bo narascal obseg stanovanjskih posojil je
pricakovati presezno povprasevanje in nadaljnjo rast cen stanovanjskih nepremicnin.
Ta se bo ustavila Sele, ko bo na trg zacelo prihajati vedje Stevilo novih stanovanj,
pod pogojem, da jih bodo investitorji ponudili po trzno sprejemljivih cenah. Ce
bodo s cenami pretiravali, lahko hitro pride do presezne ponudbe, ki ji sledi pok
nepremicninskega balona in ponoven zdrs v krizo nepremicninskega trga.




Priloga 1:

Agregatni kazalniki nepremicninskega trga

Vizracunih statisticnih kazalnikov so upostevani preverjeni in kakovostno dopolnjeni podatki
o kupoprodajnih poslih z nepremicninami, ki so jih zakonsko predpisani posredovalci
podatkov posredovali v evidenco trga nepremicnin do 30.9.2017. Podatki so $e zacasni.

Evidentirane kupoprodaje nepremicnin

Opombe in metodoloska pojasnila:

« Upostevani so podatki o Stevilu istovrstnih delov stavb in zemljis¢ v kupoprodajnih poslih,
sklenjenih na prostem trgu in javnih drazbah.

Stevilo delov stavb se nanasa na dele stavb, ki so v geodetskih evidencah evidentirani kot
samostojen del stavbe. Vsaka stavba ima najmanj en del stavbe.

Vse istovrstne parcele ali njihovi deli, ki so predmet istega posla, se Stejejo kot prodaja
enega zemljisca.

Kot prodaje zemljis¢ za gradnjo stavb so upostevane le prodaje celih parcel, ko hkrati v
istem poslu ni prodan noben del stavbe. Namen je iz statistike izlociti zemljisca, ki dejansko
niso namenjena gradnji stavb, ker gre za koScke zemljis¢ za zaokroZitev pripadajocih
zemljis¢ Ze obstojecih stavb, oziroma zemljisca, ki so bila prodana skupaj z Ze obstojeco
stavbo in so jih porocevalci oznadili kot zemljis¢a za gradnjo stavb.

« Kot prodaje lokalov so upostevane prodaje trgovskih, storitvenih in gostinskih lokalov.

Stevilo evidentiranih kupoprodaj nepremi¢nin, Slovenija,
L. polletje 2016 - L. polletje 2017

Stanovanja 5414 5326 5885
Hise 2452 2656 2908
Pisarniski prostori 544 737 h97
Lokali 331 330 406
Zemljisca za gradnjo 1428 1424 1575
Kmetijska zemljisca 4274 3764 3983

Gozdna zemljisca 1300 1185 1295



Statisticni kazalniki po vrstah nepremicnin

Opombe in metodoloska pojasnila:

+ Velikost vzorca je podatek o Stevilu kupoprodaj, ki so upostevane pri izracunu statisticnih
kazalnikov. UpoStevani so samo preverjeni posli, za katere je bilo mogoce ugotoviti, katere
in kaksne nepremicnine so bile predmet posla, in iz skupne pogodbene cene izludciti njihove
trzne cene. Iz analiz so izkljucene vse prodaje, ki niso sklenjene na prostem trgu med
neodvisnimi prodajalci in kupci oziroma na prostovoljnih javnih drazbah ali prek drugih oblik
prostovoljne javne prodaje, vse prodaje nefunkcionalnih delezev parcel in stavb ter vse prodaje
nedokoncanih stavb.

Povprecna cena (EUR/m?) je izraCunana kot uravnotezeno povprecje cen na kvadratni
meter oziroma kot razmerje med vsoto vseh pogodbenih cen v evrih in vsoto vseh
prodanih kvadratnih metrov (EUR/>m?).

Povprecna pogodbena cena (EUR) je izracunana kot aritmeticna sredina pogodbenih cen
prodanih delov stavb, stavb s pripadajocim zemljiscem ali zemljiSC.

Srednje leto zgraditve je letnica zgraditve, od katere je polovica letnic prodanih delov
stavb oziroma stavb manjsa, polovica pa veda.

Pri izmeri hi$ so upostevane povrsine, pri izmeri stanovanj pa uporabne povrsine, kakor se
vodijo v Registru nepremicnin, ki ga vodi Geodetska uprava RS. Povrsina dela stavbe oziroma
stavbe je vsota povrsin prostorov, ki sestavljajo del stavbe oziroma stavibo. Uporabna povrsina
dela stavbe oziroma stavbe je vsota povrsin prostorov, ki pripadajo delu stavbe oziroma stavbi
in se uporabljajo za enak namen kakor del stavbe oziroma stavba. Na primer za stanovanje,
ki je v geodetskih evidencah evidentirano kot samostojen del stavbe, je uporabna povrsina
povrsina vseh bivalnih prostorov (brez balkonov, teras, kleti, garaz ipd.).

Stanovanja, Slovenija, I. polletje 2016 - L. polletje 2017

Velikost vzorca (Stevilo) 3522 3364 3790
Povprecna cena (€/m?) 1490 1540 1.580
Povprecna pogodbena cena (€) 78.000 81.000 83.000
Srednje leto zgraditve 1974 1975 1975
Povprecna uporabna povrsina (m?) 52 53 52

Upostevani so podatki o kupoprodajah rabljenih stanovanj v vedstanovanjskih stavbah.
Povprecne cene (€/m?) so izracunane na kvadratni meter uporabne povrsine stanovanja in
so zaokrozene na 10 evrov. Povpre¢ne pogodbene cene (€) so zaokroZene na 1000 evrov.

HiSe, Slovenija, I. polletje 2016 - I. polletje 2017

Velikost vzorca (Stevilo) 1308 1387 1480
Povprecna pogodbena cena (€) 114000 112000 119.000
Srednje leto zgraditve 1972 1974 1972
Povprecna povrsina hise (m?) 160 150 160
Povprecna povrsina zemljisca (m?) 910 900 870

Upostevani so podatki o kupoprodajah rablienih eno- in dvostanovanjskih his (samostojne
hiSe, dvojcki in vrstne hise) s pripadajocim zemljiscem. Povprecne pogodbene cene (€) so
zaokrozene na 1000 evrov. Povprecne povrsine his (m?) so zaokrozene na 5 kvadratnih met-
rov. Povprecne povrsine zemljis¢ (m?) so zaokrozene na 10 kvadratnih metrov.




Pisarne, Slovenija, I. polletje 2016 - I. polletje 2017

Velikost vzorca (Stevilo) 142 130 152
Povprecna cena (€/m?) 1.130 1.060 1.000
Srednje leto zgraditve 1978 1980 1980
Povprecna uporabna povrsina (m?) 130 10 90

Upostevani so podatki o kupoprodajah rabljenih pisarniskih prostorov v poslovnih in
poslovno-stanovanjskih zgradbah. Povprecne cene (€/m?) so izracunane na kvadratni meter
uporabne povrsine pisarniskih prostorov in so zaokrozene na 10 evrov. Povprecne povrsine
so zaokrozene na 10 kvadratnih metrov.

Lokali, Slovenija, I. polletje 2016 - I. polletje 2017

Velikost vzorca (Stevilo) 128 136
Povprecna cena (€/m?) 1.080 930 1170
Srednje leto zgraditve 1984 1980 1986
Povprecna uporabna povrsina (m?) 120 130 90

Upostevani so podatki o kupoprodajah rablienih prostorov za opravljanje gostinske, trgovske
in druge storitvene dejavnosti v poslovnih in poslovno-stanovanjskih zgradbah. Povprecne
cene (€/m?) so izraCunane na kvadratni meter uporabne povrsine poslovnih prostorov in so
zaokrozene na 10 evrov. Povprecne povrsine so zaokrozene na 10 kvadratnih metrov.

Zemljisca za gradnjo stavb, Slovenija, I. polletje 2016 - I. polletje 2017

Velikost vzorca (Stevilo) 783 919
Povprec¢na cena (€/m?) 60 70 50
Povprecna povrsina zemljisca (m?) 1400 1350 1200

Upostevani so podatki o kupoprodajah zemljis¢ za gradnjo stavb, ne glede na upravno-
pravni status zemljisCa. Povprecne cene (€/m?) so zaokrozene na 5 evrov. Povprecne
povrsine zemljis¢ (m?) so zaokrozene na 50 kvadratnih metrov.



Kmetijska zemljisca, Slovenija, I. polletje 2016 - I. polletje 2017

Velikost vzorca (Stevilo) 1652 1284 1495
Povprecna cena (£/m?) 140 150 1,50
Povprecna povrsina zemljisca (m?) 5200 5300 5500

Upostevani so podatki o kupoprodajah kmetijskih zemljis¢, brez trajnih nasadov. Povprecne
cene (€/m?) so zaokrozene na 5 centov. Povprecne povrsine zemljis¢ (m?) so zaokroZene na
100 kvadratnih metrov.

Gozdna zemljisca, Slovenija, 1. polletje 2016 - L. polletje 2017

Velikost vzorca (Stevilo)
Povprecna cena (€/m?) 0,50 0,50 [),50
Povprecna povrsina zemljisca (m?) 15100 14500 15800

Povprecne cene (€/m?) gozdnih zemljis¢ so zaokroZzene na 5 centov. Povprecne povrsine
zemljis¢ (m?) so zaokrozene na 100 kvadratnih metrov.
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